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 כתובת:

 31-13 דרך בן צבי, 20-10 התחיה
 :גושים וחלקות בתכנית

 תחום התכנית

 מצב מאושר



 

2007מבא"ת ספטמבר   2עמ'   

 

 
 בחלקן מספרי חלקות מספרי חלקות בשלמותן חלק/כל הגוש סוג גוש מספר גוש

 126, 55-56 127-129, 59-74 חלק מוסדר 7087
 58  חלק מוסדר 7089

 
 דונם 29.455: תכניתשטח ה

 
 קייזר אדריכלים :מתכנן

 
 (שותפות מוגבלת) IIIריאליטי קרן השקעות בנדל"ן  :יזם

 
(, קבוצת שותפות מוגבלת) IIIיאליטי קרן השקעות בנדל"ן ריפו, דיור ממשלתי, -עיריית תל אביב בעלות:

 מנרב בע"מ )קיימת הערת אזהרה, בהליכי רישום(  ופרטיים

 
  :מצב השטח בפועל

 תיאור מצב פיסי קיים:
 תחנת כיבוי אש יפו.וכן  תעשייה זעירהובתחום התכנית פועלים בתי מלאכה, אחסנה, ייצור 

 בשטח קיימים המבנים כמפורט להלן:
, מבנה בן שתי קומות מעל 20-של המאה ה 60-מבנה "בית התעשייה יפו" נבנה בשנות ה - 14רח' התחייה  .1

 ח""קומת קרקע וקומת מרתף חלקית, המבנה כולל שלושה אגפים, שני האגפים הקיצוניים בצורת 
 ולאגף המרכזי חצר פנימית.

 .שתי קומות מעל קומת קרקע מבנה המחולק לשני אגפים בני - 29דרך בן צבי  /16רח' התחייה  .2

 מבנה חד קומתי בעל גגות משופעים. - 5-3/ דרך שלבים  20רח' התחייה  .3

 קומות בנסיגה מקו הרחוב. 3מבנה בן  - 29דרך בן צבי  .4

 כיבוי אש. תחנת -27-25 דרך בן צבי .5

 מבני מוסכים ואחסנה בני קומה אחת או קומה אחת מעל קומת קרקע. 23-13דרך בן צבי  .6
 

 . המשמשת כדרך בפועל ביעוד שצ"פ, 7087בגוש  129חלקה 
 . ביעוד דרך 7087בגוש  128חלקה 

 . בדרך בן צבי בייעוד דרך שטרם הופקעה בפועל 7089בגוש  58חלק מחלקה 
 רחוב התחיה. -ביעוד דרך  7087בגוש  126חלק מחלקה 

 בייעוד מגרש בית חנייה. 7087בגוש  56-ו 66חלק מחלקות 
 

 יני:תיאור מצב קני
)לרבות ייעודי שב"צ, שצ"פ, מגרש בית חנייה בבעלות עירייה  44%-כ, משטח התכנית בבעלות פרטית 49%-כ

 .(כיבוי אשממשלתי )הדיור הבבעלות  7%-וכודרכים( 
 

  :מדיניות קיימת
 . 5000. תכנית מתאר תא/1

 אזור מעורב לתעסוקה ומגורים -   יעוד
 ים(מוקד תעסוקה חדש )בחזית רח' שלב -  
  שטח פתוח עירוני חדש -  
 מ', הדורש התייחסות( 500מוסד ציבורי עירוני חדש )מחוץ לתחום הקו הכחול אך בתחום רדיוס  -  

 
    .קומות 25 עד מרקם ובו בנייה נקודתית חריגה לסביבתה. בגובה - לאורך רחוב שלבים - גובה מותר 

 .קומות 15עד  לאורך רחוב בן צבי -    
 .קומות 8עד  חוב התחיהלאורך ר -

 
 במגרשים הגובלים ברח' שלבים. 6רח"ק  - רח"ק מירבי 

 במגרשים העורפיים. 5רח"ק  -
 .במוקד התעסוקה 12.8רח"ק  -

 
 
 
  :1.1.2019–מדיניות לקביעת הנחיות לתכנון מפורט וליצירת שטחי ציבור במרחב שלבים  - 9078. תא/2

 מדיניות שלבים, התכנית תואמת את מסמך המדיניות . בתחום 22התכנית מהווה את יחידת תכנון 
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 תחום התכנית -מדיניות שלבים 
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 :קיים מצב תכנוני
 תכניות תקפות:

 
פרסומים ילקוט  מספר תכנית  שם תכנית מתן תוקף 

 1תמא/   12/02/2020 8688

 א /2 /4תמא/  2שינוי מס' -נתב"ג-תכנית מתאר ארצית חלקית 19/08/1997 4559

 5000תא/  יפו -אביב  מתאר תל תכנית 22/12/2016 7407

 1תא/ ע/  (4מרתפים ) 1-ע 15/01/2004 5264

 1367תא/  483,397,250, 500שינוי של תכניות מפורטות  11/09/1975 2142

 א /786תא/  250של תכנית מפורטות מס'  1970לשנת  1תיקון מס'  09/06/1974 2015

 610תא/  בנית מגן דוד אדום, מכבי אש וכד' 04/08/1960 783

 500תא/  250של תכנית מפורטות מס'  1957לשנת  1תיקון מס'  08/05/1958 598

 250תא/  קביעת יעודים יפו 02/06/1955 418

 /47תא/ בת/  "מתחם התחיה" 26/01/1995 4278

2577 

קביעת תקן חניה לשימושי הקרקע השונים והוראות  16/04/2001 4978

 ורבדבר  הקמת קרן חניה וחניונים ציב

 תא/ח

 
 

 :מוצע מצב תכנוני

 
 



 

2007מבא"ת ספטמבר   5עמ'   

 

 
 

 תיאור מטרות התכנון: 
המאפיינים היצרניים  חיזוקהעצמת התשתית הציבורית ו, יצירת סביבה עירונית אינטנסיבית, מעורבת שימושים

  העירוני. מהשלד הירוק איכותי כחלק פתוח תוח מרחב ציבורי ופי הייחודיים לאזור

 בהתאם קובעת התוכנית:

יעודי הקרקע התקפים בתחום התכנית מייעוד "אזור תעשייה", "אזור מסחר ואחסנה", "אזור תעשיה . שינוי י1

"דרך מאושרת" לייעודים "מגורים ד'", "תעסוקה", -ומלאכה בקומות", "מגרש בית חנייה", "שטח ציבורי פתוח" ו

"תעסוקה ומבנים  לייעודיים, "מגורים, מסחר ותעסוקה" עבור שימושי תעסוקה, מלונאות, משרדים, מסחר ומגורי

ולייעוד של "שטח עבור שימושים ציבוריים לרבות שירותי חירום והצלה  ומוסדות ציבור", "מבנים ומוסדות ציבור"

 ציבורי פתוח".

 . קביעת זכויות והוראות בנייה לרבות תכסית, קווי בניין, מספר וגובה קומות עבור היעודים והשימושים השונים.2

 . ושטחן יח"ד 400-כ. קביעת 3

 . קביעת הוראות לזיקת הנאה למעבר ושהייה להולכי רגל בתחום המגרשים הפרטיים.4

. קביעת הוראות לזיקת הנאה בתת הקרקע עבור מעבר להולכי רגל וכלי רכב בין המגרשים הפרטיים בתחום 5

 התכנית ובין המגרשים הפרטיים למגרשים הציבוריים בתחום התכנית. 

 מרתפים, לרבות מיקום הכניסות אליהם.הולשימושי  להקמתראות והנחיות . קביעת הו6

 .402-400 . קביעת הוראות להריסת כל המבנים הקיימים בתחום התכנית פרט למבנים בתאי שטח7

 .. איחוד וחלוקה ללא הסכמת בעלים עפ"י פרק ג' סימן ז' לחוק התכנון והבניה, והבטחת רישום שטחים ציבוריים8

 
  עודים/שימושים:פירוט י

 :100מגרש מס' 
שימושי הכוללת  קומות לרבות קומת קרקע 25בניין בן  הכולל דונם בייעוד מגורים ד' 3.7 -קביעת מגרש בשטח של כ

 .מסחר וקומת גג טכני
 בחלקו המזרחי של המגרש, בפינת הרחובות שלבים והתחייה תפותח כיכר עירונית פתוחה לרווחת הציבור.

 
 :101-031 מגרשים מס'

קומות  15בני יוקמו בניינים  ים אלהדונם בייעוד מגורים, מסחר ותעסוקה. במגרש 5.8 -מגרשים בשטח כולל של כ
קומות מסד אשר תהיינה משותפות לארבעת המבנים. בקומת הקרקע יותרו שימושי  3-4-ולרבות קומת גג טכני 

תעסוקה ופנאי. בכל הקומות שמעל קומת קומות המסד שמעל קומות הקרקע יותרו שימושי מסחר, במסחר, 
 הקרקע יותרו שימושי מגורים, תעסוקה וכלל השטחים הנלווים להם.

 
 :200מגרש מס' 

 מסחרית קומות לרבות קומת קרקע 25דונם בייעוד תעסוקה. במגרש יוקם בניין בן  1.6 -קביעת מגרש בשטח של כ
 וקומת גג טכני. 

 
 :400מגרש מס' 

דונם בייעוד תעסוקה ומבנים ומוסדות ציבור, במגרש קיים מבנה "בית התעשייה  6.7 -כ קביעת מגרש בשטח של
 .מושי מסחר, תעסוקה ומבני ציבוריקומות לש 10ינוי עד ביפו". במגרש יותר 

 
 :402-ו 401 מגרשים מס'

-507מק/צ )/תאדונם בייעוד מבנים ומוסדות ציבור. הבינוי במגרשים עפ"י  4 -קביעת מגרשים בשטח כולל של כ
0271700.) 

 
 :602-ו 601 מגרש מס'

 .דונם בייעוד שטח ציבורי פתוח 2.3 -קביעת מגרשים בשטח כולל של כ
 

 :821-ו 820מגרש מס' 
  .דונם בייעוד דרך מאושרת 5.4 -בשטח כולל של כ חלקותחלקי 
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 זכויות בנייה:
 שימוש ייעוד

  
  

תאי 
 שטח

  
  

 שטחי בניה גודל מגרש

 מ"ר() )מ"ר(

מעל הכניסה   
 הקובעת

מתחת לכניסה 
 הקובעת

גודל מגרש 
 כללי

 שרות עיקרי שרות עיקרי

 100 מגורים מגורים ד'
 

3,697         
13,380  

       
5,619  

 (1) 18,855 
(2) 

                מסחר
462  

            
139  

    

 200 תעסוקה תעסוקה
 

1,563         
13,075  

       
3,922  

   7,971 
(2) 

                מסחר
923  

           
277  

    

מגורים 
מסחר 

 ותעסוקה

 101 מגורים
 

2,247           
3,857  

       
1,620  

 (1) 11,460 
(2) 

                מסחר
231  

              
69  

    

            תעסוקה
1,385  

            
415  

    

 102 מגורים
 

1,078           
4,029  

       
1,692  

   5,498 
(2) 

                מסחר
369  

            
111  

    

            תעסוקה
1,692  

           
508  

    

 103 מגורים
 

2,465           
7,542  

       
3,167  

   12,572 
(2) 

                מסחר
962  

           
288  

    

            תעסוקה
4,154  

        
1,246  

    

תעסוקה 
ומבנים 

ומוסדות 
 ציבור

 (5) (4)  1,666 8,333 6,688 400 תעסוקה

מבנים 
ומוסדות 

 ציבור

8,333  
(6) 

1,666 
(6) 

 (4) (5) 

מבנים 
ומוסדות 

 ציבור

מבנים 
ומוסדות 

 ציבור

401 1,975 3,950 1,383  10,073 

מבנים 
ומוסדות 

 ציבור להצלה

402 2,028 4,056 1,420  10,343 

 
 :ההערות לטבל

( ניתן יהיה להמיר שטחי שירות לשטח עיקרי ובלבד שלא יבואו על חשבון שטחי השירות הנחוצים לתפקוד 1)
 הבניין.

 השטח.  ( לטובת כלל השימושים בתא2)
 י השירות בתת הקרקע לשטחים עיקריים בתת הקרקע בלבד.מ"ר משטח 5350תתאפשר המרה של עד ( 4)
 מ"ר לטובת כלל השימושים בבניין. 26,750( יותרו עד 5)
מהשטחים  40%( ניתן יהיה להמיר בין שטחים עיקריים ושטחי שירות  ובתנאי שסך שטחי השירות לא יעלה על 6)

 העיקריים.
 

 יח"ד:
 יח"ד 401 .1
 ר.מ" 72יהיה  ליח"דשטח עיקרי ממוצע  .2
 
 
 

 עקרונות ודברי הסבר נוספים:
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התכנית מייצרת סביבה עירונית אינטנסיבית, הממשיכה רצף פעילות במרחב ומשלבת בין שימושים מגוונים 
 המתקיימים בה.

התכנית המוצעת מאופיינת בעירוב שימושים באופן הנותן מענה לצרכי כלל האוכלוסייה למטרות מגורים, מסחר, 
 ת ציבור ושטחים פתוחים תוך שילוב עקרונות פיתוח בר קיימא. תעסוקה, מבנים ומוסדו

התכנית מסייעת בביסוס מבואות יפו כמרכז תרבותי יצרני בהגדרת מגרש עירוני לשימושי מלאכה ושימושים 
ציבוריים, הכולל מבנה תעסוקה קיים ופעיל המאפשר שילובים פרוגרמתיים נרחבים וייחודים לשימושי חינוך, 

 לה, אמנות, מלאכות, טכנולוגיה עיצוב וכיוב'.תרבות וקהי
 .9078ומדיניות שלבים תא/ 5000התכנית קובעת מוקד תעסוקה בהתאמה לתכנית המתאר תא/

התכנית מגדירה שטחים פתוחים לרבות שטח ציבורי פתוח מצפון לרחוב התחייה ושטח ציבורי פתוח המקשר בין גן 
רגל בפינת הרחובות -, קובעת כיכר בזיקת הנאה למעבר ושהיית הולכיכרונינגן ואצטדיון בלומפילד לדרך בן צבי

רגל נוספות עד לקירות המבנים לצורך שיפור הקישוריות -שלבים והתחיה וזיקות הנאה למעבר ושהייה של הולכי
 ופעילות מלאה של קומות הקרקע. 

ר יחזקו את פעילות הציר הירוק לאורך בנוסף, מייצרת התכנית דופן פעילה, קולונדות, רחבות ומעברי הולכי רגל אש
 רחוב התחיה ואת רחובות בן צבי ושלבים.

 
 שמאות:

 לתכנית מצורפת טבלת הקצאותתכנית לאיחוד וחלוקה ללא הסכמת בעלים, 
 

 תחבורה, תנועה, תשתיות:
 שתי כניסות לרמפת ירידה לחניונים מרחוב התחייה. מתבססת על ברכב הנגישות למתחם  .1

טובה לאופניים דרך שבילי אופניים קיימים ומתוכננים ברחוב שלבים, דרך בן צבי וברחוב קיימת נגישות  .2
 התחיה.

בסמוך לתחום התכנית קיימת ומתוכננת מערכת תחבורה ציבורית נרחבת הכוללת נת"צ לאורך שלבים,  .3
קו מ' ממערב לתכנית( ו 200-מסילת הקו האדום של הרכבת הקלה עם תחנה שדרות ירושלים )במרחק כ

מ' מצפון לתכנית(  350-קרקעית בצומת הרחובות שלבים וקיבוץ גלויות )מרחק כ-עם תחנה תת 2Mהמטרו 
 מ' מדרום לתכנית( 450ותחנת נס לגויים )מרחק 

   .גלגלי אחר, בהתאם למדיניות הועדה המקומית-יינתן פתרון לחניית אופניים ורכב דו ,בכל שטחי התכנית .4

 וטעינה ימוקמו בתחום המרתפים. פתרונות פינוי אשפה ופריקה .5

 .103-101יתאפשר באמצעות גישה ממרתפי מגרשים  400פתרונות לפינוי אשפה ופריקה וטעינה למגרש  .6

  0.8:1למגורים  - מרבי: תקן חנייה .7
  1:350לתעסוקה  -

 ת לרכב.ולרבות מעלי מכניים, חנייה נייתאפשר שימוש במתק .8

 מצורפת חו"ד תחבורתית לתכנית. .9
 2-חניה בהת מרתף וקומהקרקע. גובה -הקרקע לשטחים עיקריים בתת-יה להסב שטחי שירות בתתניתן יה .10

"  2"מסחר הגדרת השימושים בקומות המרתף יוגדרו עפ"י  מ' נטו. 4.00-הקומות הראשונות לא יפחת מ
 ., בילוי ופנאי וכו'(ר)סיטונאי, בידו 5000תא/בהוראות 

יוותר כשהוא נקי מכל בנייה תת קרקעית או על קרקעית ופנוי  יםהמגרשמשטחי  20%-15%ניהול מי  נגר:  .11
מכל חיפוי אטום )לרבות ריצוף ו/או ריצוף "מחלחל"( שטח זה ישמש לחלחול מי נגר לגינון ולנטיעת עצים. 

מ״ר ויוצמד לגבול המגרש הגובל בשטח ציבורי או שטח אחר  100-שטח זה לא יפוצל לשטחים הקטנים מ
 קרקעית במגרשים הגובלים וישמש לטובת ניהול נגר ונטיעת עצים.  הפנוי מתכסית תת

 
 עיצוב )היבטים מקומיים, השפעה על קו הרקיע העירוני במקומות הרלוונטיים(:

 איכות סביבה )מטרדים, סקר אקלימי וכו'(
 לעניין זה. 5000ע"פ הוראות והנחיות תא/

 לתכנית מצורף נספח סביבה מנחה.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 שטחים: -שוואה טבלת ה
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 זכויות: -ה טבלת השווא
 מצב מוצע מצב קיים שימושים

 קומות זכויות בנייה קומות זכויות בנייה 
 - - 3-4 18,071 תעשיה, מלאכה

 - - 6.5 7,838 בית חנייה
 15-25 40,906 - - מגורים

 25עד  40,228 - - תעסוקה
 10 20,807 10 6,877 מבנים ומוסדות ציבור

 - - 3 6,341 מסחר ואחסנה
 
 

 דיווח אודות התייעצות עם הציבור:
 .2019אשר אושר בשנת  9078התוכנית תואמת את מסמך המדיניות לציר שלבים תא/

 עלי הקרקע.התוכנית אינה גובלת באזורי מגורים ומקודמת בשיתוף כלל ב
 הוחלט לפטור את התכנית מהליך התייעצות עם הציבור . 7.6.21-בהתאם לכך, במסגרת דיון ועדה לשיתוף ציבור ב

 
 
 
 
 
 

 5000התאמה לתא/
 ד' אשר בתחומו נדרש מסמך מדיניות: 703התוכנית מצויה בתחום אזור   .1

כלל , 2018מקומית בינואר אשר אושרה בוועדה ה 9078, תא/התוכנית תואמת את מדיניות ציר שלבים
פי למסמך מדיניות נוסף ל תלא נדרשהתוכנית התוכנית מצוי בתחום מדיניות ציר שלבים ואשר על כן 

 ד'.703מתחם 
רק לאחר התוכנית תופקד  1.4.5סעיף מ' מסימבול אזור לספורט, עפ"י  500התוכנית נמצאת בתחום רדיוס  .2

ו/או האפשרות לכלול בתחומה שימושי קרקע התואמים  קבלת חוות דעת מהנדס העיר בדבר העדר הצורך
   ול.באת הסימ

מגרש המיועד לשימושי ספורט בתחום אין צורך לכלול הסימבול מתייחס לאצטדיון בלומפילד הקיים, לכן 
 .התוכנית

(, תנאי לתוספת זכויות עד לרח"ק המרבי 1)ד() 3.1.3התוכנית כוללת מוקד תעסוקה חדש, בהתאם לסעיף  .3
 תועלת ציבורית מעבר להקצאה הנדרשת לצרכי ציבור .  יהיה

בין יתר ההקצאות לצרכי ציבור, התוכנית מגדירה מגרש ביעוד תעסוקה ומוסדות ציבור הכולל מבנה קיים 
מ"ר. למבנה נערכו בדיקות היתכנות להקמת מוסדות ציבור ע"י אגף מבני ציבור,  10,000בשטח של כ 

דה האסטרטגית לשילוב שטחי ציבור הנדרשים לאזור. בהתאם לחוו"ד ובדיקות פרוגרמתיות ע"י היחי
האגף להכנסות מפיתוח, מסירת המבנה ורישומו ע"ש העיריה מהווה את התועלת הציבורית הנדרשת 

 להקצאת רח"ק מרבי במוקד התעסוקה.
ת רק אם הועדה תחליט על הפקדתה של תכני )ג(3.3.1התוכנית כוללת מוקד תעסוקה חדש, בהתאם לסעיף  .4

 עמדו בפניה נתונים בנוגע לנושאים הבאים:
 הממשק של אזורי תעסוקה לאזורי מגורים סמוכים. )א(

מערך התנועה והחניה בשטח התכנית ובסביבתה ויכולתו לתת מענה לנגישות יוממים המתווספים  )ב(

 כתוצאה מהשינויים המוצעים בתכנית.

 תכנית זו. )ג(שילוב צירים ירוקים, במידה ונדרשים על פי

 שטח במצב מוצע )מ"ר( שטח במצב מאושר )מ"ר( ייעוד
 - 4,373 אזור מסחר ואחסנה/ החסנה

 - 10,095 אזור תעשייה/אזור תעשייה ומלאכה בקומות
 5,425 10,152 דרך מאושרת

 - 1,251 מגרש בית חניה
 4,003 2,547 שב"צ
 2,289 1,037 שצ"פ

 3,697 - מגורים ד'
 5,790 - סחר ותעסוקהמגורים, מ

 1,563 - תעסוקה
 6,688 - תעסוקה ומבנים ומוסדות ציבור 

 29,455 29,455 סה"כ
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תחום התוכנית באזור מעורב לתעסוקה ומגורים המעודד שילוב שימושים ,  .א

אשר במסגרתה גובשו  9078לתעסוקה ומגורים . התוכנית מקודמת בהתאם למדיניות ציר שלבים תא/

 תמהילי השימושים המעורבים ומאפייני הבינוי. בסמוך לתוכנית אין שימושי מגורים קיימים.

 התנועה והחניה במסגרת חוו"ד תחבורתית המצורפת להלן.התייחסות למערך  .ב

קיים בתחום גו כרוניגן מצפון לתוכנית. התוכנית גובלת  5000ציר ירוק ע"פ תא/ .ג

ברחוב שלבים ורחוב בן צבי בהם קיימת ומתוכננת תשתית רחבה להו"ר, נטיעות עצים ושבילי 

מעבר מאצטדיון בלומפילד ורחוב אופניים. התוכנית כוללת בתחומה שלד ירוק ציבורי המאפשר 

 התחיה לכיוון המכללה ורחוב בן צבי והגדלת שטח גן כרוניגן.

 ע"פ סעיףהתוכנית כוללת דרק עורקית רב עירונית )בן צבי( ודרך עורקית עירונית )שלבים(.  .5

רחק שלא קו הבניין בתכנון המפורט יהיה במובדרך עורקית עירונית  בדרך עורקית רב עירונית)ד( )ג( 3.8.2

מטר מגבול זכות הדרך, או לפי קו הבניין של רוב הבניינים בין שני צמתים, הנמוך מבין השניים,  5-יפחת מ

למעט אם נקבע בתכנית מאושרת קו בניין מצומצם יותר. הועדה רשאית להגדיל  או להקטין את המרחק 

 כנונית מוקדמת. האמור לעיל משיקולים עיצוביים, סביבתיים ואורבניים בכפוף לבדיקה ת

לאורך הרחובות, הבינוי נבדק ותואם עם אגף התנועה ואדריכל  0מבוקש לקבוע חזית מסחרית וקו בניין  

 העיר ותואם את חתך הרחוב המתוכנן בבן צבי וחתך הרחוב שבוצע בשלבים.

 -)ג(3.8.1התוכנית גובלת בשבילי אופניים ברחובות התחיה, שלבים ובן צבי, בהתאם לסעיף  .6

שביל אופניים או גובלת בשביל כאמור, תכלול הוראות בנוגע לפיתוחו של שביל זה נית הכוללת תכ

 בתחומה.

לצורך הועדה תחליט בדבר הפקדתה של תכנית רק בכפוף לבדיקה תכנונית מוקדמת בנוגע כמו כן, 

 ולאפשרות לקבוע בתכנית אזור מיתון תנועה ותשתיות לתנועת אופניים וחנייתם.

 

מציגה את שבילי האופניים בתחומה, כמו כן התוכנית כוללת תשתית לחניית אופניים בתחומה. התוכנית 

 התקבל אישור אגף התנועה לנושאים הנ"ל בהתאם לבדיקה תכנונית מוקדמת

מסך כל  25%)ד( ניתן לקבוע שטחי בניה לשימושים נוספים בהיקף של עד  3.1.1בהתאם לסעיף  .7

משטחי  25%התוכנית מאפשרת במוקד התעסוקה להמיר עד  –ים שטחי הבניה הסחירים העל קרקעי

 הבניה לתעסוקה למלונאות. 

)ה( 3.8.1מ"ר בנוי לתעסוקה. בהתאם לסעיף  10,000יח"ד ומעל  100התוכנית כוללת מעל  .8

 התוכנית נדרשת לחוו"ד תחבורתית, המצ"ב להלן:
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הועדה תחליט בדבר הפקדתה של  4.4.2ף התוכנית הינה תוכנית בעלת השפעה סביבתית,  בהתאם לסעי .9

תכנית בעלת השפעה סביבתית, רק לאחר שהוצגה בפניה חוות דעת סביבתית אשר הוכנה בהתאם להנחיות 

כלליות שתקבע הרשות העירונית לאיכות הסביבה באישור הועדה המקומית, והכוללת, ככל שיידרש על ידי 

לאמצעים למזעור מפגעים סביבתיים הנגרמים ממימוש  הרשות העירונית לאיכות הסביבה, המלצות בנוגע

 התכנית או מביצוע העבודות למימושה. 

הוגשה חוות דעת סביבתית הכוללת המלצות, תכלול התכנית נספח סביבתי מחייב המעגן את ההמלצות, 

 כולן או מקצתן, אלא אם קבעה הועדה אחרת, בהחלטה מנומקת.

 

 להנחיות הרשות לאיכות הסביבה והמשרד להגנת הסביבה. התוכנית כוללת נספח סביבתי בהתאם 
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 :5000מצ"ב חוו"ד סביבתית בהתאם להנחיות תא/

 

 
 

 

 

 : בחינת הפעילות באצטדיון בלומפילד מצביעה על חריגהאקוסטיקה

 גבוהה מהתקנות בעיקר לשעות הלילה ) מאירועים ומופעים גם לשעות היום(.
 הנדרש,   שאינם נותנים את המענה הוצעו פתרונות במסגרת תכנון המבנים

 לכן צפוי מטרד רעש חמור למגורים .
 עיקר הפתרונות הינם במסגרת האצטדיון, ע"י העירייה.

לעת הכנת תכנית העיצוב תערך מדידת רעש בפועל מאירועים ומופעים שיתקיימו באצטדיון על מנת 
 קור )האצטדיון(.להציע פתרונות לעת המימוש בקולט )המבנים המתוכננים( ו/או המ
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 חוו"ד היחידה האסטרטגית: .10

 

 

 
  

 
 

 :זמן ביצוע
 ל"ר 
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 : )מוגש ע"י צוות יפו(חו"ד הצוות
 

 מומלץ להפקיד את התוכנית בכפוף לתנאים הבאים:

 מבוקש שהועדה המקומית תצטרף כמגישה לתוכנית. .1

 אם להנחיות מחלקות העיריההשלמת תיקונים טכנים בהת .2

 אום עם מהנדס העיר.יתיקונים טכניים בת .3

 .עדה המקומיתותאום הוראות התכנית עם היועמ"ש לו .4

ביעוד מבנים ומוסדות ציבור או איחודם  401ו  400תיקון הגבולות המשותפים בין מגרשים  .5
סים ומהנדס למגרש אחד, ללא שינוי השטח הכולל של מגרשים אלו, בהתאם להנחיות אגף הנכ

 העיר.

 השלמת הוראות התוכנית והסקר האנרגטי בהתאם לאישור הרשות לאיכות הסביבה .6

 השלמת התת"ג , אישורו ע"י מפ"י ועדכון מסמכי התוכנית ככל הנדרש בהתאם לתת"ג המאושר. .7

 .לתכנון ובניה עדה המקומיתותאום הוראות התכנית עם היועמ"ש לוהשלמת  .8
 
 

חודשים מיום שנמסרה למגיש התכנית אם לא ימולאו התנאים הקבועים  4החלטה זו תהיה בטלה תוך 
 ד' לחוק86בה וזאת עפ"י סעיף 

 
 

 :תיאור הדיון 09/03/2022מיום  ב'22-0008ישיבה מספר  ועדת המשנה לתכנון ולבניה
 

ות ערן מאירסון: תוכנית התשב"צ במבואות יפו. בועדה של תוכנית המתאר דיברנו על החיזוק של המלאכ
מתוך כוונה לחזק את האזור כאזור מוטה פעילות יצרנית. התוכנית  77-78אישרנו כמו כן, במבואות יפו. 

משמעותי ויש מבנה שיהיה יצרני  התוכניתלב בהזו היא סנונית סטטוטוריות ראשונה למימוש הכוונה. 
ונרצה  קיימת בוהמבנה והפעילות שמתבאמצאות התוכנית נאפשר את המשך הקיום של , במבואות יפו 

 בהרבה תוכניות.  את אותה מגמה לראות בדרכים כאלה ואחרות 
 דני קייזר: מציג את התוכנית. 

אסף הראל: יש דברים לא ברורים בגלל השימור. בחצרות יש מן כתמים ירוקים לכאורה דובר על השארת 
 השימוש של מסחר תעסוקה. לא ברור מה רואים. 

 רות מטופחות.ר: אני קורה לזה חצזדני קיי
 אסף הראל: לא ברור. תהיה שם תעסוקה ויהיו שם משאיות ופריקה וטעינה. 

אבישי ריאלטי: כבר היום אנחנו מצמצמים חניות ומבצעים משטחי פיתוח פינות ישיבה פרגולות ,כמות 
המשאיות שנכנסות פוחתת והמלאכות משתנות ולהרבה אזורי סטרטאפ ואומנות ויש השתנות החניות הם 

זו הצעת פתוח במקרה ולא  י,א חייבות להיות כאן ועם הזמן הם הצטמצמו. זה חלק מהמגרש העתידל
 ידרשו חניות. לא תהיה חניה כמו שהיא קיימת היום. 

 המקום משמש לכניסת רכב.  ,מעליותשם יש  בחזית לרחוב התחיה,יש מקום לפריקה   דני קייזר:
חניות פעילות שמשרתות היום בפרויקט הנוכחי אין דרך אסף הראל: איך מגיעים לשתי החניות, משתי 

 שמובילה אליהם ולכן  לא תהיה חניה.
ערן מאירסון: לא תהיה חניה כפי שהיא היום אולי אזור של פריקה וטעינה. אפשר להגיע לפרויקט דרך 

ר מתחת לבניין הסחיר ולכן אפשר לייצ אותה  הדרך שיש לה גישה לחצר. הרמפה היא בחלק הדרומי
. המגרש הזה יכול לשמש כשטח חום ונעשתה בדיקת התכנות לשמש לבי"ס מקצועי שיכול לתפקד גישה
 אותם שמושים הקיימים פה. עם  ביחד

 קומות.  15אסף הראל: שם אפשר להגיע ל
להשוות גובה עם מגדלוני המגורים וכיוון שהקרקע הזו עוברת לבעלות  15ו נקומות.  בקש 10דני קייזר: 

שטח ציבורי.  במהלך עם השנים יצטרכו להבין אלף  18ו  אלף מ"ר תעסוקה  10אפשר להוסיף  העיריה.
רמפה ונתיב ה דרךמתחת לפני קרקע גם זיקת הנאה ו ישקיים. על פני הקרקע הבנין האיך זה קורה בתוך 

כך שהתב"ע מאפשרת את האפשרות  ,גישה שתדרשמרתפים ככל ה קיימת זיקת הנאה ביןתנועה ה
 ולית.התפע

אודי כרמלי: זה צריך לקבל ביטוי במסמכי התוכנית. אנשים מסתמכים על מסמכי התוכנית. זהו שטח 
ת הייטק משאית תצטרך להיכנס לשם אפשר לעשות בצורה מסודרת אבל שלא תהיה יעבודה וגם בתעשי

 אשליה שיש כאן גינה לרווחת העובדים.
לפריקה וטעינה ולפתוח ה כתוב שהחצר תשמש המגרש יסומן כחום ויהיאני מציעה ש: אראל אורלי

 .ס את זה כחלק מהחלטות הועדהינכנ והועדה המקומית תחליט,
מגדלים מגדל המגורים על בלומפילד והמגדל השני על  2אסף הראל: אני רוצה שזה יוגדר כדרך. פה יש 

 ציר שלבים. אני רוצה הבהרה 
 מ' מבלומפילד.  120מגורים הוא במרחק של ה. המרחק של מגדל החערן מאירסון: יש אפשרות להצר
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,  "תדרשימוש כמו "עיריה אתה רוצה לעשות המתחם באסף הראל: הבעיה לא בלומפילד בוא נגיד ש
 בנין החום ולהחיות אותו גם בלילה. מההכנסת בעיות .למה לא להרחיק זה הצמדת בנין מגורים 

רים לתעסוקה בהנחה שהמבנה הציבורי ה בין המגוח"אודי כרמלי: האם התוכנית תדע לאפשר הצר
העירוני מבנה המלאכות ידע לאכלס מלאכות תעשיות שחלקן יכולות לגרום רעש וחלקם יהיו שימוש לילה 

 בן צבי?על   םהאם יותר חכם שמגורים ישבו בפינה של שלבי "?תדר"כמו 
ה של עיריית ת"א יצטרכו הם שצריכים רישוי עסק והמקום בניהוליניידני קייזר: עסקים בעיר ורעשים למ

בן צבי. ההיגיון התכנוני רחוב להיות כאלו שאינם מטרדים.  בין שהמגורים נמצאים על רחוב התחיה או ב
אה לגן כרוניגן במרחק מהמטרד היותר משמעותי של צומת שלבים נשהמגורים צריכים להיות בזיקה ה

נית הוא ושל מגדל המגורים בגישה ראש ודרך בן צבי לאורך ציר התחיה שמוגדר כציר פעילות. המיקום
נכון. יתרה מזו המגדל של המסחר והתעסוקה הוא נכון על צומת בן צבי אבל בתוכנית שומרים על 

ככל ומדרך שלבים ובן צבי והכי פחות מפריע  ה. לדעתי מיקום מגדל המגורים מרוחקחהאפשרות של הצר
 פחות מטרדיות.  ןשבנין התעסוקה שהולך לתעסוקות שה

תעסוקה וה י המגוריםמבנ . מיקוםבין המגרשיםח ערן מאירסון: אחרי אישור התוכנית לא נוכל להצרי
ה  וצריך להחליט ח. חשבנו שהחלופה הזו יותר נכונה. אנחנו יכולים להחליט על ההצרעכשיוחייב להיקבע 

 כאן. 
ה. כל חוק התכנון והבניה אודי כרמלי: אנחנו עכשיו עובדים על מדיניות עסקי לילה. צריך לשנות מחשב

וצורת העבודה היתה שמי שמרעיש הוא הבעיה. צריך לשנות את המחשבה ולדבר על כך שלא הקיים 
אחראי אלא החדש הוא אחראי. צריך לעשות שינוי מחשבתי שמי שנכנס חדש למתחם הזה הוא צריך 

תעבוד אנחנו נצטרך  רה הזויאם רוצים שהאמ ללהתאים את עצמו, זו אמירה מהפכנית ומורכבת. אב
להכניס במדיניות הועדה וגם בהוראות התוכנית הנחיות ברורות מי גובר. אם רוצים לייצר מציאות חדשה 

החדש משלם, זה צריך להיות מהיום הראשון כבר בתב"ע בהיתר. כל מי שקונה שם דירה יודע למה הוא 
הבנין צריך להתאים את עצמו. הפרדת תקנון בית משותף חד משמעית ו, בצריך להירשם בכל מקום  .נכנס

חוק היום יש תקני רעש בחלונות כפולים אבל היום האוטומט אתה בעל מועדון אתה אחראי.  ,מערכות
מתבסס על הכיוון הזה. ברגע שנגבש  3, 2וכד' אבל לא יתכן שאם מייצרים תוכניות כאלה,  כל תעסוקה 

 ין מדיניות מגורים למדיניות עסקים. ועדה. צריך לייצר סינרגיה בואת זה נביא את זה ל
 אסף הראל: משמח לשמוע את השינוי בפרקטיקה היכולת שלך לשלוט היא מסוימת. 

דורון ספיר: מה שזה אומר שאם אתה גר ליד מועדון המחיר של הדירה ירד כי היא דירה פחות טובה אבל 
 היזם והקונה מודע. 

של תחנת כיבוי אש שבגלל זה מאלצים אותה להתקיים אסף הראל: כיבוי אש האם יש אילוצים בתכנון 
כך. הדופן של הרחוב נקטע בגלל התחנה. הייתי מעדיף שהתחנה תהיה יותר צרה ושיהיו מגורים מעליה 

 האם יש כאן אילוץ.
ערן מאירסון: כן יש אילוץ כי הכבאיות צריכות לצאת ולהשתלב בתנועה. המגרשים הציבורים משולבים 

 שילוב    עם שימושי חירום . בבני ציבור עירוניים. כלומר מבנה ציבור עם זכויות של מ
אסף הראל: המבנה מצד שמאל הוא חום עירוני כי לא רואים. אם אין הדמיה אז תבואו עם הדמיות 

 המבנים. מה מאשרים  שלוחתכים 
 אודי כרמלי: גם אני לא יודע מה יהיה המבנה.

 וטזה מגרש חום מה שיחליטו יחלי
 כרמלי: זה יבנה על פי תוכנית צ'.  אודי

 ערן מאירסון: בהתאם לגובה המבנים 
 קומות 10ל כרמלי: צ' מגבילה   אודי

 ףרצאם מגיעים להסכם עם המדינה להמשיך את ההאסף הראל: 
 אורלי אראל: אין בעיה

 ע"פ צ' זה חום הוא לכל דבר וענין. 
כיבוי אש. המגרש הזה יקבל תחנת כיבוי אש. בדקנו  לשמור על שימוש של תאודי כרמלי: המדינה מבקש

 עם הפרוגרמה אם ירצו כיבוי אש אז אפשר.
 . )מצפון לרחוב התחיה( אסף הראל: לא ברור שהתוספת של הקו הכחול בחלק הצפוני

טלי סלטון: התעסקנו ברצון העיריה לקבל את מבנה המלאכות ולשמור גמישות לעשות בהם שימושים 
ים. לא להיות כבולה שאם הכל מסומן חום שזה מה שמותר חום ומותר להפקיע. הדרך שהם סמי מסחרי

היעוד בתשריט המפוספס היתה הקצאה לעיריה גם מעל וגם מתחת לקו. הקצאה עם צאה ישהעיריה 
שהעיריה מכניסה שטחים סחירים מתחת לקו היא הקצאה חום והקצאה מעל הקו נובעת משטחים 

בגינו יש שווי יוצא. -יחוד והחלוקה. יש שווי נכנס מה שהעיריה מכניסה שבעצם הכללים הם לפי הא
העיריה קבעה איזה חלק היא רוצה כחלק ציבורי ואיזה חלק היא רוצה כשטח פרטי במובן של חופש 

לעשות שימושים סחירים ובהתאם לזה עשינו גזירה לאחור וכמה שטח העיריה צריכה להכניס לתוכנית 
 שטח שהוא סחיר. 

 ף הראל: מה יש שם מה היעוד?אס
 להשאיר את המלאכותכדי אורלי אראל: יש שם שטח סחיר בבעלות עירונית 

אודי כרמלי: זה דומה לניוד זכויות משימור. אנחנו מוותרים על זכויות סחירות בבונקלו שופכים לשטח 
 הסחיר כדי לשמור על היעוד ומייצרים יעוד חדש.

 ערן מאירסון: היעוד הוא שצ"פ
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 סף הראל: למה מול שצ"פ ומול גן למה צריך כיכר ולא עוד בניה א
דני קייזר: הכניסה למתחם הזה מתבצעת על ידי נסיגה של החזיתות קבלת חזית ארוכה מסחרית ויצירת 

 מקום כמו בכל כיכר עירונית שיושבים בה. 
 השטח החום.  אסף הראל: אבל אתה מול שטח פתוח ענק ויכולת לעשות דיור צעירים בר השגה על

 ערן מאירסון: אין עוד זכויות בתוכנית. 
אודי כרמלי: השימוש של איך בלומפילד שומר על דפוס הפעילות שלו בתוך מרחב שמשתנה. בניה חדשה 

איך  100כאן לא תתנהג בקודים של מה שאנחנו מכירים בעיר. הפולסים שאתה מייצר הם או אפס או 
אורבני מנסים לייצר היררכיות שממתנות מעברים.  מכביש מהיר  אתה מייצר היררכיות משנה. בתכנון

אתה לא יוצא ישר לסימטה גם בניקוז. מה שכן מנסים לייצר זה בסובב המידי של בלומפילד לצקת סידרה 
 כיכרכדי למתן את המפגש של הפולסים עם הריקמה העירונית. חלק מהתפקיד של ה טחים פתוחיםשל ש

ן זו תהיה כיכר עירונית שיותר פעילה ונותנת מדרגה לפני שאתה נכנס למתחם הוא אותו מיתו תציבוריה
 הזה. 

 אסף הראל: נוגעים במקום הזה ותנעץ מגדל צעירים.
 אודי כרמלי: לתת משהו של ריכוך המתחם

 אין לך תכסית של מבנה.  "רמ 700אורלי אראל: זה רק 
מתווך שהופך את המקום לנגיש ונוח. אמא עם ילד  שום גורם  סביבוגן כרוניגן הוא שטח שאין  דני קייזר:

 אם יושבים במקום הזה אנשים שעובדים יורדים לכיכר הזה והמקום הופך למקום עם תוכן. 
 אסף הראל: זה עוד יותר טוב שתהיה רב גוניות אני בעד להוסיף מבנה דיור בר השגה. 

זכויות ושימוש של דב"י במגרש חום אורלי אראל: אם אנחנו בתוכנית בסמכות מקומית אין לנו את ה
 בסמכות מקומית. 

 חיים גורן: מה זה אומר מבנה תעסוקה ציבורי?
או לשימושי תעסוקה ואפשר /ערן מאירסון: יש כאן שימוש קרקע משולב. הבנין יכול לשמש כולו לציבורי ו

 . הבנין הוא בבעלות עירונית.לזה בבניה חדשהוגם  לזהלהוסיף זכויות גם 
 י: כל האנשים שנמצאים שם הם בשכירות.אלי לו

חיים גורן: שינוי התפיסה של מי שהיה קודם באזור שיש רעש. אם אין ברירה זה יהיה קשה. אם אין לנו 
המגדלים הם פחות או יותר באותן זכויות גם המגורים גם התעסוקה וקבלנו החלטה  2הפסד משמעותי ו

לא לתת פתרון שייצר כאב ראש פחות ולדיירים עצמם. לצמצם מגורים בקו ראשון לבלומפילד אז למה 
 למה לא להצריח בין הבנינים.

 אודי כרמלי: המטרדיות של פינת שלבים וקיבוץ גלויות היא הרבה יותר גדולה.  
 על אירועים בבלומפילד.רק ערן מאירסון: המטרדיות מדברת 

 חיים גורן: לא יהיה דיור בר השגה בכלל
 אן הקצאה ציבורית משמעותית מאד. יש כ ,אודי כרמלי: לא

 אסף הראל: כיבוי אש חייבים להיות צמודים לבן צבי
 ערן מאירסון: כן

מלי פולישוק: האם לא נכון תפעולית לשים את הכיבוי אש על שני הצירים המרכזים ואין שום מניעה 
זה בנין מאסיבי נושא השני שחוסמים את הצומת עם הה. חן של התעסוקה יהיה באמצע לעשות הצרנישהב

אם עושים בנין יותר נמוך אתה יוצר הרגשה יותר נעימה ובנוסף אני מברכת על  .רושם של צפיפות עושה
 שינוי התפיסה למדיניות עיסקי לילה. 

אודי כרמלי: הפינה היא מבחינה תפעולית היא הכי גרועה לבטיחות תפעולית. כי הצומת הוא המקום הכי 
 ום שאתה צריך ממנו יציאה מהירה אתה צריך אותו על דופן של כביש. לא יעיל לתפעול. דווקא מק

 דורון ספיר: האם  יש עדכון תוספת להחלטה
 ערן מאירסון: לוודא שיש גישה לחצרות לרכב תפעולי

 אסף הראל: האם יש דרך להבטיח פעילות לילה בדופן של בלומפילד.
 2אפשר להוסיף להחלטה בתעסוקה מותר תתאפשר תעסוקה 

ודי כרמלי: אפשר להכניס סעיף שאומר העדפה של עסקי לילה שיהיה סטטוטורי ולכתוב לשקול דעת א
 הועדה בקומות הקרקע ותת הקרקע שימוש של עיסקי לילה. 

 אפשר רק בתת הקרקע במגרש התעסוקה. 2שימושי תעסוקה  –ערן מאירסון 
 דורון ספיר: איפה כתוב גודל הדירות

 מ"ר  85מוצע ערן מאירסון: שטח דירה מ
 דורון ספיר: בעד התוכנית פה אחד.

 
 

ועדת המשנה ( דנה 6)החלטה מספר  09/03/2022מיום  ב'22-0008בישיבתה מספר 
 :בתכנית והחליטה  לתכנון ולבניה

 
 להפקיד את התוכנית בכפוף לתנאים הבאים:

 הועדה המקומית תצטרף כמגישה לתוכנית. .1

 מחלקות העיריה ובהתאם להנחיות מהנדס העיר. השלמת תיקונים טכניים בהתאם להנחיות .2
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לרכב תפעולי ופריקה וטעינה באמצעות זיקת הנאה  14לוודא שנשמרת גישה לחצרות התחיה  .3
 והטמעת הנחיות לעניין זה בהוראות התוכנית. 

ביעוד מבנים ומוסדות ציבור או איחודם  402ו  401תיקון הגבולות המשותפים בין מגרשים  .4
שינוי השטח הכולל של מגרשים אלו, בהתאם להנחיות אגף הנכסים ומהנדס  למגרש אחד, ללא

 העיר.

 השלמת הוראות התוכנית והסקר האנרגטי בהתאם לאישור הרשות לאיכות הסביבה. .5
 

 משתתפים: דורון ספיר, אסף הראל, חיים גורן, חן אריאלי
 

ימולאו התנאים הקבועים  חודשים מיום שנמסרה למגיש התכנית אם לא 4החלטה זו תהיה בטלה תוך 
 ד' לחוק86בה וזאת עפ"י סעיף 

 
 
 

 :פרטי תהליך האישור
 
 בישיבתה מספר  מיום  דנה בתכנית והחליטה: 

 
 

 10851בעמוד  10752לחוק התכנון והבניה התפרסמה בילקוט פרסומים מספר  89הודעה על פי סעיף 
 .21/08/2022בתאריך 

 
 ל פי הפירוט הבא:כמו כן התפרסמה הודעה בעיתונים ע

 26/08/2022 מעריב הבוקר
 26/08/2022 מעריב

 26/08/2022 מקומון ת"א

  
 
 

 :פירוט ההתנגדויות, דברי המענה להתנגדויות והמלצות
 

 בתקופת ההפקדה הוגשו התנגדויות לתכנית:
 
 6492103תל אביב יפו  146דרך מנחם בגין  טלי סלטון ישועה 

 9548323ירושלים  20רחוב בית הדפוס  משרד האוצר החשב הכללי 

 1802ת.ד.  26הרוקמים  Aבנין  1מרכז עזריאלי חולון  נגה בר -נת"ע 
 5885849חולון 

 6816214יפו  -תל אביב  19דרך בן צבי  רות סופר 
 

 

 להלן סיכום התייחסות הצוות להתנגדויות כפי שהוגשו:
 

 יטיקרן ריאל -. התנגדות עצמית מטעם יזם התכנית 1

מס' 
 סידורי

 סעיף 
 בתקנון

 סעיף 
 בהתנגדות

 מהות
 ההתנגדות

 המלצת 
 הצוות

 מענה 
 להתנגדות

טבלת   .1
 האיזון

מבוקשים שינויים בטבלת  ב
האיזון, לאור הסכמות אליהן 

הגיע היזם עם הבעלים 
הפרטיים בתחום התכנית, 

גוש  74כולם למעט של חלקה 
. בעקבות השינויים תוגדל 7087

הבעלים ההקצאה לכל 
הפרטיים )לרבות לבעלי חלקה 

לקבל את 
 ההתנגדות
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74.) 

)א( תיקון מקדמי התאמה 
-ל 0.95-למושע במצב הנכנס מ

 2עבור חלקות הכוללות  0.97
בעלים, לרבות תנאים  5עד 

 המפורטים בהתנגדות.

)ב( תיקון מקדם שווי לתעשיה 
-ל 1.0-בק"ק במצב הנכנס מ

0.9. 

)ג( תיקון שיעור העמסת שטחי 
 25%-משירות לתעשיה בק"ק 

 .15%-ל

)ד( תיקון תחשיב תרומת 
 המחוברים.

)ה( הגדלת חלקם של בעלי 
במצב  74הזכויות בחלקה 

 14.6%-ל 12.7%-הנכנס: מ
 במצב היוצא. 102ממגרש 

תיקון טעות סופר בהגדרת  ג 1.9  .2
כך שתהיה "בצידו  2מתחם 

הדרום מערבי של תחום 
התכנית" ולא כפי שנכתב 

 הדרום מזרחי"(. )"בצידו

 את לקבל
 ההתנגדות

 

 

 

 משרד האוצר, אגף החשב הכללי, מינהל הדיור הממשלתי. 2

מס' 
 סידורי

 סעיף 
 בתקנון

 סעיף 
 בהתנגדות

 מהות
 ההתנגדות

 המלצת 
 הצוות

 מענה 
 להתנגדות

מבוקש לבטל את ההפקעה  5 – 2   .3
, 72 - 68המתוכננת בחלקות 

תאי  2-המחלקת את המגרש ל
)שב"צ בבעלות  401שטח: 

)לחירום והצלה(,  402-העיריה( ו
ולציין במפורש כי כלל השטח 

הנו בבעלות מדינה ומיועד 
 .כב"אלתחנת 

תחנת הקרקע עליה ממוקמת 
לקניין המדינה ה הועבר הכיבוי

עם הקמת הרשות הארצית 
רשומה , והיא לכבאות והצלה

אצל הממונה על הנכסים 
הרשות ן כקרקע שהולאמה מ

  המקומית.

לא ניתן להפקיע את  ,חוקית
ההפקעה משום ש שטחה

סותרת את התיקון לחוק 
(, 2)ב()189עיף התכו"ב, ס

לקבל 
חלקית 

את 
 ההתנגדות

 א. מצב קיים:

החלקות עליהן בנויה תחנת 
בגוש  72 – 69הכיבוי הן חלקות 

 מ"ר. 2,040, בשטח כולל של 7087

אינה מהווה חלק  68חלקה 
ממתחם כב"א. בחלקה זו מצוי 
מחסן חירום בשימוש ובבעלות 

 יפו. -עת"א

שטחים בנויים של תחנת הכיבוי 
, 7089בגוש  58גם בחלקה  מצויים

שנמצאת בייעוד דרך, ולכן יש 
להרוס אותם, ואין לקחת אותם 

 בחשבון כחלק מתחנת הכיבוי. 

ב. ביחס לתחנת הכב"א )תא שטח 
402:) 

של התכנית  ותבלוח ההקצא
מוקצה תא השטח לטובת מדינת 

 401ישראל. החלוקה לתאי שטח 
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הדורש הסכמת שר האוצר 
להפקעת צרכי ציבור הרשומים 

 ע"ש המדינה. 

גם לו היתה סמכות להפקעה, 
מבוקש לבטלה היות וללא ניתן 

משקל ראוי לאינטרסים 
הרלוונטיים בבחינת האיזון בין 

 לים החלים בנדון.השיקו

אינה פוגעת בשטח תחנת  402-ו
הסדרת שטח הכיבוי: לצורך 

התחנה בצורה מיטבית, הוגדל 
שטחה צפונה ודרומה והוקטן 

מכיוון מערב, ובסה"כ קטן שטחה 
מ"ר. התשריט יתוקן כך  11-ב

 2,040יהיה  402ששטח תא שטח 
מ"ר, כגודל השטח בבעלות 

 המדינה במצב הנכנס.

 (: 401ג. ביחס לשב"צ )תא שטח 
אין מדובר בהפקעה אלא בהקצאה 

בור שב"צ עירוני, לטובת העיריה ע
באמצעות חלוקה והסדרת 

המגרשים באופן מיטבי ע"י 
הסדרת תחום הדרך, הריסת 
מבנים החורגים לשטח הדרך 
וחלוקה למגרשים רגולריים. 

הרישום בטבלת האיזון נעשה 
 .15בהתאם לתקן 

מבוקש להוסיף לרשימת   5.2  .4
את  4.5השימושים בסעיף 

 השימוש "משרדי ממשלה".

לקבל 
חלקית 

את 
 ההתנגדות

ניתן להוסיף את השימוש "משרדי 
 402ממשלה" ביחס לתא שטח 

בלבד, המוקצה במסגרת טבלת 
 ההקצאה לטובת מדינת ישראל.

 

 

 . נת"ע3

מס' 
 סידורי

 סעיף 
 בתקנון

 סעיף 
 בהתנגדות

 מהות
 ההתנגדות

 המלצת 
 הצוות

 מענה 
 להתנגדות

תשריט   .5
מצב 
 מוצע

מבוקש לסמן "הנחיות  )א(6.1
 601דות" בתא שטח מיוח

)המצוי בחפיפה לשטח 
 (.102התארגנות בתת"ל 

 את לקבל
 ההתנגדות

 

תאושר לפני  102ככל שתת"ל  )א(6.2 1.6  .6
תכנית זו, לקבוע בסעיף יחס 

 לתכניות קודמות כפיפות אליה.  

לקבל את 
 ההתנגדות

 

בהוראות ייעוד שצ"פ יש  )ב(6.2 4.6  .7
"הנחיות מיוחדות": -להוסיף ב
יחולו הוראות  601ח "בתא שט

 ".102בהתאם לתת"ל 

 את לקבל
 ההתנגדות

 

להוסיף תנאי בהליך רישוי:  )ג(6.2 6.4  .8
יהיה תנאי  601"בתא שטח 
תיאום ואישור  –להיתר בניה 

נת"ע, בכפוף להוראות תת"ל 
102." 

 את לקבל
 ההתנגדות

 

 

 

 ותי סופר. ר4

 מענה  המלצת  מהות סעיף  סעיף מס' 
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 להתנגדות הצוות גדותההתנ בהתנגדות בתקנון סידורי

מוגנת בתחום אני דיירת  2   .9
התכנית )בדירה בבעלות עמידר 

  ומאז בניהול עת"א(. 2005עד 

מעבר לדירה חלופית באזור 
אחר ינתק אותי ואת בני 

משפחתי מהסביבה בה אנו 
 חיים ומהקהילה שלנו.

ההתנגדות אינה מתייחסת  ל"ר
למסמכי התכנית ואינה נוגעת 

 סוגיה תכנונית. ל

 

דיירת מוגנת  אגב' רותי סופר הי
מבין מס' דיירים מוגנים 

במבנה מחזיקים  / מתגורריםה
 58חלקה בהבנוי , 19דרך בן צבי ב

שהינה בבעלות  7089בגוש 
 בייעוד דרך. ומצויההעירייה 

בהתאם להוראות התכנית, יש 
לפנות את השטחים הציבוריים 

 ולהרוס מבנים המסומנים להריסה
 בתחום הדרך.

יפונו הדיירים  כניתבעת מימוש הת
בהתאם לחוק הגנת  ,המוגנים

במסגרתו יפוצו הדיירים  ,הדייר
המוגנים בדיור חלופי או בפיצוי 

כספי, כמקובל בעירייה ובהתאם 
 לחוק הגנת הדייר.

 

 : )מוגש ע"י צוות יפו(חו"ד הצוות
 עיפי התכנית בהתאם. ולתקן את ס 8, 7, 6, 5, 2, 1לקבל את התנגדויות  .1
 , כמפורט במענה להתנגדויות אלה. 4-ו 3לקבל חלקית את התנגדויות  .2
 לדחות את שאר ההתנגדויות. .3
 

חודשים מיום שנמסרה למגיש התכנית אם לא ימולאו התנאים הקבועים  4החלטה זו תהיה בטלה תוך 
 ד' לחוק86בה וזאת עפ"י סעיף 

 
 :תיאור הדיון 21/12/2022מיום  ב'22-0032בה מספר ישי ועדת המשנה לתכנון ולבניה

 
 אילן פרי: מציג את עיקרי התוכנית.

עו"ד טלי סלטון קרן ריאלטי: ההתנגדות מתייחסת לתיקון בטבלת האיזון שמגדיר את חלקם של הבעלים 
 הפרטיים.

 דורון ספיר: אתם מודעים שצוות המקצועי קיבל את התנגדותכם.
 יבלנו את הדרפט.עו"ד טלי סלטון: כן, ק

 דורון ספיר: נרשום כי הוגשה והתקבלה ההתנגדות.
. בהוראות 401נושאים שנוגעים לתחנת כיבוי האש, מגרש  3עו"ד ישי ארליך מנהל הדיור הממשלתי: יש 
יותרו בנוסף  402נקבע כי השימושים בתא שטח  4.5.1התוכנית נקבע שהוא יופקע לעירייה. בסעיף 

. הנכס הוא 401, אנו מבקשים להרחיב את השימושים לחירום והצלה גם לתא שטח לשירותי כיבוי והצלה
יש הערת ניהול למנהל הדיור  68בנוי, המדינה שילמה פיצוי לעירייה בגין כל השטחים וגם בגין חלקה 

הממשלתי. מאחר שיש הערה כזו החוק החדש קובע שהוועדה לא יכולה להפקיע ללא הסכמת משרד 
מסכימים להפקעה. החוק החדש גובר על כל הסכם או חוק אחר. תחנת הכיבוי פה קיימת האוצר ואנו לא 

שהוא בבעלות המדינה. אנו מבקשים לא להפקיע אותו ולהרחיב את השימושים של  401וחולשת על מגרש 
 .401כיבוי והצלה גם לתא שטח 

והעיריה קיבלה פיצוי.  אסתר מלאכי מנהלת הדיור הממשלתי: המגרש עבר אלינו במסגרת חוק הכבאות
 וכעת העירייה מבקשת לקחת את הקרקע שוב לעצמה.

 עו"ד ישי ארליך: זה לא רק עניין קניני, אלא גם תכנוני ומהותי, היות והשטח נדרש לכיבוי אש.
 דורון ספיר: התנגדות נת"ע מקובלת על פי הצוות המקצועי.
 פיי? אקבל דירה במתחם? מפנים אותי?רותי סופר: אני מבקשת להבין מה אישור התכנית אומר כל

 דורון ספיר: אנו נקריא את התנגדותך ונשיב עליה.
 אילן פרי: מקריא את התנגדות רותי סופר.
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שאמור  401עו"ד טלי סלטון: לעניין ההתנגדות של מנהל הדיור הממשלתי, מבקשים את תא שטח 
 69-72נה היא בעלים של חלקות  להירשם על שם העירייה במסגרת לוח ההקצאות. במצב הנכנס המדי

דונם והצוות ממליץ  2.029בשטח  402דונם, במצב היוצא נרשם עליהם תא שטח  2.040השטח כולל 
דונם, כך שמבחינת השטח של מדינת ישראל אין שינוי. תחנת הכיבוי  2.040מ"ר כך שיהיו  11להשלים עוד 

היות ויושבים על  -צטרך להיות התארגנות כך שבכל מקרה ת 5000נמצאת על הדרך במצב נכנס לפי תא/
נעשתה פרשנות לא סבירה הוא לא  -דרכים. בשטח שהוצע לתחנת הכיבוי אין פגיעה. לגבי חוק הכבאות 

גובר על הוראת חוק ספציפית של חוק תו"ב. יש לוח הקצאות, מבחינה משפטית הטענתה אינה נכונה. לגבי 
נפעל  -נה היא קניינית, זכויות דיירת מוגנת. לגבי ההסדר מבחינה פורמלית הטע -התנגדות רות סופר 

בהתאם להנחיות שיינתנו לנו. יש תכנון מוצלח, תמורות ציבוריות, מבנה ייחודי של מלאכות, ולכן אנו 
 מבקשים שהתוכנית תאושר.

גם לפי מסמך רשמי של משרד האוצר, שפנו לרישום  -הילה אשכנזי: בהתייחס להתנגדות משרד האוצר 
וזו ראיה לכך שמדובר בשימוש של העירייה, מחסנים של ביטחון  - 68, לא הוזכרה חלקה 69-72חלקות 

רות סופר  -נשיב להם וזה יתוקן בלוח. לגבי הדיירים המוגנים  -מ"ר שהוקטנו להם  11-וחירום. ביחס ל
 אינה הדיירת היחידה, יש עוד דיירים מוגנים, ואנו נפעל בהתאם לחוק הגנת הדייר.

אילן פרי: משרד האוצר ביקש להוסיף לרשימת השימושים בייעוד שב"צ משרדי ממשלה. אנו ממליצים 
 שיהיה בבעלות המדינה. 402לוועדה לקבל חלקית את ההתנגדות, רק ביחס לתא שטח 

. בנסח יש הערת ניהול. יש חקיקה חדשה שמחייבת 68עו"ד ישי ארליך: אני כופר בבעלות העירייה לחלקה 
. מבקש 401כמת משרד האוצר להפקעה. למיטב ידיעתי העירייה קיבלה תקצוב לגבי תא שטח את הס

 לעצור את אישור התכנית עד לבירור המחלוקת עם העיריה.
 דורון ספיר: רותי סופר, האם התשובה מקובלת עלייך?

 רות סופר: התשובה לא ברורה לי.
המבנה שלך נמצא בתחום הדרך. הבניין שלך  דורון ספיר: בהתאם להוראות התוכנית יש להרוס מבנים.

ייהרס בהתאם לחוק הגנת הדייר. הפינוי שלך יהיה או בקבלת מבנה חלופי או בפיצוי כספי. מה בדיוק 
 הפיצוי יהיה, לא ניתן לדעת בשלב זה. זה עניין של כמה שנים. 

ולפי תקן  15את תקן הראלה אברהם אוזן: הוועדה המקומית מאשרת תכנית איחוד וחלוקה. הלוח מבטא 
, הבעלים הרשומים זו העיריה ולכן העירייה היא זו שתירשם בלוח. אין סיבה משפטית לעצור את 15

 התכנית כרגע עד לביצוע בירור מחלקות משפטיות ככל וישנן.
 חן קראוס: האם יש דב"י בתוכנית? והאם יש זיקת הנאה לעירייה בשפ"פ?

תועלות הציבוריות נגזרו משטחי ציבור בתוספת שטחי ציבור מעבר ערן מאירסון: אין דב"י בפרויקט. ה
 לפרוגרמה.

 אודי כרמלי: מדובר בפרויקט מאוד חדשני, על מנת לשמר תעשיות זעירות. 
דורון ספיר: נקבל את חוות הדעת הצוות המקצועי לקבל את ההתנגדויות בחלקן ולאשר את התוכנית.

 
ועדת המשנה ( דנה 7)החלטה מספר  21/12/2022מיום  ב'22-0032בישיבתה מספר 

 :בתכנית והחליטה  לתכנון ולבניה
 

 לקבל חלק מההתנגדויות כמפורט מטה ולעיל בטבלה ולדחות את שאר ההתנגדויות ולתת תוקף לתכנית:
 
 ולתקן את סעיפי התכנית בהתאם.  8, 7, 6, 5, 2, 1לקבל את התנגדויות  .1
 כמפורט במענה להתנגדויות אלה.  ,4-ו 3לקבל חלקית את התנגדויות  .2
 

 דורון ספיר, ליאור שפירא, רועי אלקבץ, חן קראוס, חן אריאלי, ענת בן לוי יליזרובמשתתפים: 
 אופירה יוחנן וולק, אלחנן זבולון  

 
 

 דיון חוזר בהתנגדות הדיור הממשלתי

בתנאים ובתיקונים טכניים.  21/12/2022אושרה למתן תוקף ביום  התשב"צ-4963תא/מק/ 507-0931071תכנית 

שבתחום  401מינהל הדיור הממשלתי הגיש ערר כנגד אישור התכנית, מוגבל ומצומצם ומתייחס אך ורק לתא שטח 

התכנית, המוקצה ע"פ התכנית לעיריית תל אביב יפו ואשר מינהל הדיור מבקש שניתן יהיה למקם גם בחלק ממנו 

 תחנת כיבוי אש. 

אגף הנכסים לבין מינהל הדיור הממשלתי והרשות הארצית לכיבוי והצלה. לאור זאת,  נושא זה נמצא בדיון בין

 להתנגדות: אגף התכנוןלהלן התייחסות 

 

 סעיף 
 בהתנגדות

 מהות
 ההתנגדות

 המלצת 
 הצוות

 מענה 
 להתנגדות
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מבוקש לבטל את ההפקעה  5 – 2

, 72 - 68המתוכננת בחלקות 

 2-המחלקת את המגרש ל

ב"צ )ש 401תאי שטח: 

 402-בבעלות העיריה( ו

)לחירום והצלה(, ולציין 

במפורש כי כלל השטח הנו 

בבעלות מדינה ומיועד 

 .כב"אלתחנת 

הקרקע עליה ממוקמת 

לקניין ה הועבר תחנת הכיבוי

המדינה עם הקמת הרשות 

, הארצית לכבאות והצלה

רשומה אצל הממונה על ו

הנכסים כקרקע שהולאמה 

 הרשות המקומית. ן מ

לא ניתן להפקיע את  ,חוקית

ההפקעה משום ש שטחה

סותרת את התיקון לחוק 

(, 2)ב()189עיף התכו"ב, ס

הדורש הסכמת שר האוצר 

להפקעת צרכי ציבור 

 הרשומים ע"ש המדינה. 

גם לו היתה סמכות 

להפקעה, מבוקש לבטלה 

היות וללא ניתן משקל ראוי 

לאינטרסים הרלוונטיים 

בבחינת האיזון בין 

 ם בנדון.השיקולים החלי

לקבל 

חלקית את 

 ההתנגדות

 72 – 69א. החלקות עליהן בנויה כיום תחנת הכיבוי הן חלקות 1

 מ"ר.  2,040, בשטח כולל של 7087בגוש 

בחלקה זו מצוי  -אינה מהווה חלק ממתחם כב"א  68ב. חלקה 1

 יפו. -מחסן חירום בשימוש ובבעלות עת"א

שטחים בנויים של , הנמצאת בייעוד דרך, מצויים 58ג. בחלקה 1

אותם נדרש להרוס ואין לשקללם כחלק מתחנת  -תחנת הכיבוי 

 הכיבוי. 

אין מדובר  -( 402ביחס לתחנת הכב"א המוצעת )תא שטח . 2

בהפקעה אלא בהקצאת תא השטח בבעלות המדינה באופן 

שטחה הוגדל כלפי צפון ודרום  –המסדיר את שטח התחנה 

מ"ר. התשריט יתוקן  11-בוהוקטן כלפי מערב, ובסה"כ הוקטן 

יהיה זהה לגודל החלקות בבעלות  402כך ששטח תא שטח 

 המדינה במצב הנכנס.

. מינהל הדיור הממשלתי, הרשות הארצית לכבאות והצלה 3

בגדר ועיריית תל אביב יפו נמצאים במגעים להסכמות לפיהן 

)שב"צ בבעלות עירונית( תיכלל  401השימושים בתא שטח 

שירותי חירום והצלה בחלק לשימושים  האפשרות לשילוב

 "ק. בנוסף:מק

הוצאת ללחתום על המסמכים הנדרשים הצדדים יתחייבו  -

 . 402-ו 401שטח ה יבתא ,לרבות היתר הריסה ,היתר בניה

בלשכת ה הרשומה לטובתה הערהלמחיקת תסכים המדינה  -

 .68בחלקה  רישום המקרקעין

דדים ובכפוף תחנת הכיבוי הקיימת תפונה בהסכמת הצ -

 .תקציב להקמת תחנה חלופיתיומם לק

הצדדים ישתפו פעולה בכל הנוגע לתכנון מבנה כיבוי האש  -

ובחלק מקומת הקרקע של  402ככל שייבנה, בתא שטח  ,החדש

 . עד לאישור תכנית העיצוב, 401תא שטח 

ולמשיכת הערר  3בכפוף להגעה להסכם כאמור בסעיף . 4

 :נויים הבאים בתכניתשהגישה המדינה יערכו השי

יתווסף השימוש "חירום והצלה" לשימושי קומת הקרקע בתא  -

 .401שטח 

לתא  402מזכויות הבניה מתא שטח  15%יותר ניוד של עד  -

 .401שטח 

, יכתב רק השימוש "מבנים 402לתא שטח , בהתייחס 5טבלה ב -

 לחרום והצלה"...." סייפאהותמחק  ומוסדות ציבור"

 , במידה וידרש,כיבוי האש תחנתנון הסופי של התכיקבע כי  -

 וייקבע, 401וכן מיקום שימושי החירום וההצלה בתא שטח 

 . במסגרת תכנית העיצוב

מבוקש להוסיף לרשימת  

את  4.5השימושים בסעיף 

 השימוש "משרדי ממשלה".

לקבל 

חלקית את 

 ההתנגדות

 בלבד.  402יתווסף השימוש "משרדי ממשלה" ביחס לתא שטח 

 

 המלצת הצוות
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לקבל חלקית את ההתנגדות כמפורט בטבלה, לאשר את התכנית למתן תוקף ולקבוע כי פרסומה מותנה  .1

 . 402-ו 401במחיקת הערר ובהסכמת הצדדים לבינוי העתידי המשותף של תחנת הכיבוי בתאי השטח 

החוזיות הנוגעות  בנוגע להסכמותהממשלתי הנכסים לבין מינהל הדיור  'במקביל יימשך הדיון בין מח .2

 הסכמות הצדדים למתווה.התוכנית תפורסם למתן תוקף אך ורק לאחר  להקמת תחנת כיבוי אש.

 להתנגדות:  תיקונים טכניים .3

 ( )תנאים בהליך הרישוי( כך שיתווסף:20)6.5לערוך תיקון טכני בסעיף  .א

כל  ייה, שלאו הסדר אחר לשביעת רצון העירפינוי  :200תנאי למתן היתר בנייה בתא שטח "

 .", למעט שוכרים בשכירות חופשית אשר הוסדרה ההתקשרות איתם400המחזיקים בתא שטח 

וניסוחים, מיספור סעיפים,  תיקון שגיאות כתיבלבצע תיקונים טכניים בהוראות התכנית, לרבות  .ב

 הכל ללא שינוי זכויות או הוראות בניה. – הוראותוהבהרת הגדרות ו ואיחוד נוסחים קיצור

 :תיאור הדיון 16/08/2023ב' מיום 23-0015עדת המשנה לתכנון ולבניה ישיבה מספר ו
 

אילן פרי: מובא לוועדה דיון חוזר בהתנגדות מינהל הדיור הממשלתי לתוכנית התשב"צ. התוכנית 
 ממוקמת בפינת דרך בן צבי ורחוב שלבים. )מציג תקציר של עיקרי התוכנית(.

קומית קיבלה החלטה לדחות את ההתנגדות של מינהל הדיור הראלה אברהם אוזן: הוועדה המ
הממשלתי, שהגיש ערר לועדת הערר. בינתיים התקיימו מגעים בין העיריה לבין מינהל הדיור הממשלתי 

 וישנן הסכמות שמתגבשות.   
ביחד, כך שבחלק מקומת  402-ו 401אלי לוי: התיקונים רלוונטיים למצב של בינוי בשני תאי השטח, 

, של העיריה, יוכלו כב"א לבנות סככת כבאית. קיים וויכוח לעניין הבעלויות 401רקע בתא שטח הק
בקרקע: במסגרת הקמת הרשות הארצית לכבאות והצלה המדינה פרסמה צו המפקיע את השטחים הללו. 

בר , עליה קיים מחסן עירוני, אמרנו שזה שלנו ולכן לא פורסם הצו כנדרש. בסופו של ד68לגבי חלקה 
התוכנית שהופקדה מחלקת את השטח לשני תאי שטח. צריך לוודא שצורכי כיבוי אש מתאפשרים בתא 

, ולכן במסגרת ההסכמות דני קייזר גיבש סכמה שמאפשרת מיקום סככה עבור הכבאיות 402השטח 
 של העיריה.  401בקומת הקרקע של תא שטח 

שאפשר יהיה לבנות תחנת כיבוי אש ואת  -אנחנו מודיעים לוועדה לגבי התיקונים במסמכי התכנית 
הסככות הללו ואת שאר הסוגיות נשאיר להסכם שייערך ביננו ובין הדיור הממשלתי, לרבות סוגיית 

 ההקמה של התחנה הזו עם הדיור הממשלתי וחב' ריאליטי, גם לאופן המימון של הקמת התחנה. 
יים את כל הסוגיה כך שיהיה הסכם בין אנחנו מיידעים את הועדה לגבי התכנון ולקראת ההפקדה נס

 תוכנית העיצוב תכלול את כל הסוגיות. -הדיור הממשלתי לביננו. בעניין ההקמה והתכנון 
הראלה אברהם אוזן: אנחנו בועדת ערר כי לא הגענו להסכמה של הדיור הממשלתי למחוק את הערר 

 -מהועדה לאשר את המתווה הזה  מהדיור הממשלתי. אנחנו חוזרים לועדה המקומית לעדכון ומבקשים
ככל שמינהל הדיור יקבל אותה. קיימות שתי חלופות: או שמינהל הדיור הממשלתי ימחק את הערר וזו 

תהיה ההחלטה שבהתאם לה תתוקן התוכנית, וכך תפורסם לאישור, או שמינהל הדיור הממשלתי יעמוד 
 על הערר והדיון יתקיים בוועדת הערר. 

 את הדיווח.  דורון ספיר: קבלנו
 

ועדת המשנה ( דנה 1)החלטה מספר  16/08/2023מיום  ב'23-0015בישיבתה מספר 
 :בתכנית והחליטה  לתכנון ולבניה

 
לקבל חלקית את ההתנגדות כמפורט בטבלה, לאשר את התכנית למתן תוקף ולקבוע כי פרסומה מותנה  .1

 . 402-ו 401הכיבוי בתאי השטח  במחיקת הערר ובהסכמת הצדדים לבינוי העתידי המשותף של תחנת

במקביל יימשך הדיון בין מח' הנכסים לבין מינהל הדיור הממשלתי בנוגע להסכמות החוזיות הנוגעות  .2

 להקמת תחנת כיבוי אש. התוכנית תפורסם למתן תוקף אך ורק לאחר הסכמות הצדדים למתווה.

 לבצע תיקונים טכניים כמפורט:  .3

 ( )תנאים בהליך הרישוי( כך שיתווסף:20)6.5לערוך תיקון טכני בסעיף  .א

כל  או הסדר אחר לשביעת רצון העירייה, של: פינוי 200"תנאי למתן היתר בנייה בתא שטח 

 , למעט שוכרים בשכירות חופשית אשר הוסדרה ההתקשרות איתם".400המחזיקים בתא שטח 

וחים, מיספור סעיפים, לבצע תיקונים טכניים בהוראות התכנית, לרבות תיקון שגיאות כתיב וניס .ב

 הכל ללא שינוי זכויות או הוראות בניה. –קיצור ואיחוד נוסחים והבהרת הגדרות והוראות 

 
 ליאור שפירא, אופירה יוחנן וולק.משתתפים: דורון ספיר, 
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